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GUTACHTEN

Mach den Bestimmungen des Tiroler Flurverfassungslandesgesetzes 1996 gamsl § 40 Abs. 4 idaF.
gebihtt dem Teilwaldberachtigten als Gegenleistung unter anderern dis Halfle des Bodenverkehrswerles.
Diesar ist nicht nach der Widmung auf Grund der Bestimmungen des Tiroler Raumordnungsgesetzes zu
bamessen, sondern nach dem Verkehrswert eines in disser Gemeinde gelegenen Waldgrundstilckes
gleicher Bonltat,

Fiir die Ermilllung des akiuefien Bodenverkehrswerles des Waldorundsilckes sind moglichst viele
Verkaufspreise ghrdicher Grundsticke (Bonitdt) in der betroffenen Gemeinde aus den letzten Jahren
heranzuziehen. Sollten nicht genlgend wvergleichbare Verkaufspreise bekannt sein, kénnen auch
Verkaufspreise von YWaldgrundsticken aus dieser Reglon bzw. dem Bazirk herangezogan werden,

Zur nachfgigenden Ermittlung des Bodenverkehrswertes des Grundstﬂckes-, KG Mieming, wurden
mehrere Unteragen von Waldkodenpreisen aus din letzten Jaehren herangszogen. Einsrseits wurden
Waldhodenpreise von Waldverkdufen und Grundeinlfseverfabren aus der Verkehrawertdatenbank des
Amtes der Tiroler Landesregienung ausgadruckt und andererseits wurde sowohl beim Finanzaml Landeck
fir die Gemeinde Mlaming eine Verkaufspreissammiung der letzten 10 Jahre fur land- und
forstwiriachaftliche Grundsiicke angefordert.

Die dem § 40 Abs 4 TFLS 1996 id.g.F. entspreciende Ermittlung des Bodenverkehrsweortes aus den
Yerkaufspreisen von in dieser Gemainde geleganen YWaldgrundsticken gleicher Bonitat ist nicht mdglich,
da fiir dia Gameinde Mieming kaum Bodanverkaufspreise von Waldgrundsticken vadiegen. Auch flr dig
angrenzenden Gemeinden Telfs, Motz, Obsteig. Siiz und Stams sind nur wenige Verkaufspreise von
Waldgrundstiicken vorbianden, Zudem wird darsuf Fingewiesen, dess die Bonltat baw, Ertragsklasse des
zu hawerterdan Waldgrundstickes fir das gesamte Tiroler Oherland sehr gering ist. Die fir das
Bewertungsgutachten ermittzlie BDnitSt 3 der Baumart Kiefer liegt unter der Durchschnittsbonitat im Bezirk
Imst. Die Qurchschnittsbonitat fir Waldbestinde im Bereich der Bazirkgfarstinspekiion lmsi liegt zwischen
4 und &,

Da nur wenige entsprechende Bodenverkehrswarte von Waldverkaufen filr die Gemeinde Misming und cie
angrenzanden Gemeinden vorlisgen, wird der Waldbodenverkehrswert fir das Gst. - aus
Waldverkdufen in anderen Gemeinden des Beairkes Imst und amtlich ermittelten Entschadigungsbetragen
fir den Bodenwert aus forstiachlichen Bewertungsgutachten {(Grundeinldseverfahren) berechnet,

Fur die Ermitllung des aktuelen Sodenverkehrswertes fir das gegenstandliche Waldgrundsilick werden
daher vorrangiq die valorisierten Verkehrswerte it der Verkehrswertdatenbank der Landesforstdirektion f,
T. heramgezogen. In dar worhin angeflbran Yerkehrsweridatenbank sind sowohl die amtlich bewertaten
Ablésepreise und auch einige Verkaufs- bzw, Kaufpreize fir Waldgrundstiicke fir den Zsitraum 1883 his
2004 gespeicher,



Ermittlung der Entschidigungsbetrige

Gemalide Misming — WaliBbodonpreis nach Bewertungsmutachfen bal Grundeinfosevarfakran:

Filr den Zeitraum 1983 bis 2004 sind in der Verkehrswertdatenbank fiir die Gemsinde Mieming vier
Grundeiniosen, davon zwei mit gefrennt angeiliirten ‘Waldbodenpreizen fir Inntalautobahn und
Bundesstrale und zwei fir Mutzungsrechte ohne Bodenpreisangabe vorhanden. Diz zwei Abldsepreise fir
das Helznutzungsreent werden nachfolgend angefiihrt, kiinnien Jedoch filr die Ermittiung des Bodenpreizes
nicht herangezogen werden. Daher werden die zwei Abldsepreize mil gelrennl  angefuhrien
Waldboderpreisen und zusatziich el Waldbodenpreis in der Gemeinde Siz fir dis Inntalautobaln mit
ghnlichen Benitédts- und Baumartenangaben fir dle weitere Bawertung harangezogen. Von diesen wird der

wvalorisierte Bodenverkshrswert errechnet.

AhiGzepraige fir Nutzungsrachts;
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Dar errechnate Durchschnitswert (ardthmetischer Mitebwet) dieser drof Waldbodenpreise Im Zuge van
Grundeinidsaverfairan ergibt ginen vatorisierden Bodeaverkehrswert (Stand Sapt. 20063 von EUR 3,00/mé3,

Der durchschnitihehe Bodenverkehrswert wird auz den oa. Abléseprelzen berechnet und belrigt ELR
3,08Mm2, Aus forstfachlicher Sicht entspricht dieser dem Bodenverketrswert fir das Gst [ <5
Miermirg.

Aut Grund der Bestimmueng gem& § 40 Abs. 4 TFLG 1896 i.d.c.F. gebihrt dem Tailwaldberechtigten die

HiHte des Bodenverkehrawertes und aomit ELUR 1,55/m>



Al - Emmittlung des Bestandswertes:

Zur Emmittiing des Bestandeswertes wurdan die Baumhohen und das jeweilige Alter giniger Baume
armittelt.

Durch die Aufnahmen und Berechnungen ergibt sich, dass die Waldfliche nach der Eriragstafel von Dr.
Marghal| fir die BEaumart Kiefar die Absolutbonitat 3 aufuelst.

Der Ernteverlust fir die Baumart Klafer wird mit 25 % fastgalegt.

A1 - Holzpreisermifilung:

Fir die Ermittung des Holzpreizes wurdan die Sortimentsprelse nach der Holzprelsiiberskeht fur das
Preiagebiet Oberinntal im Ausweriungszeilraum vam §9.01 2006 bie 15082006 fir die Baumart Klefar
und fir Brennholz welch herangezogen,

A 2 - BErmittlung des Emtexcstenireien Fridses (o Erntefesimeters {afml:

j Sortimant _Anteil in % Heolzpreiz abh  Farst- | Erlde  je Sq;_urtiments-
] gtrale in EURD anteil in EURD pro
: : Fostmater
BfC : 60 0 8270 31,62
C+ . 15 : 42 16 5,37
] Fagerholz 10 22 55 2,27
i 1
Bronnho!z 15 20,84 313
Gasamt = 400 43,34

Hodzpraia pro Emtefastmater: EUR 43,34

Als Erntakostan (Schligering und Lieferung) werden aufgrund der Nahe zur Gemeindestrate EUR 18,17
aro Erntefestimeter angeschitzt, daher betrdgt der cmekostenfreie Burchschnittserds je fm EUR 25,17,

A 3 — Ermitdung des Bestandeswertes mit Hilfe der Ertragewerttafaln nach Dr. Marshall

Crer Bestamdeswert ist dem Nutzungsberechtigte:n nur zu enschadigen bzw, abeuldsen, falls der auf der
Rodefldche sockendse Holzvorret nicht vom Nutrungsberechtgien zu eigenen Sfwechen verwendel baw,
das anfallends Holz nicht von dissem verkawt wird.

B b 0 i &

Eln Kisfanrwald mét der Bonitdt 3 hat im Alter von durchechnitdich 100 Jahren sinen Vorrat von 213 wWm
pro na baei siner Bastockung von 1,0, Asf Gruad des akiusllen Bastoskungsgrades von durchechnittich 0.8
sind dies fiir gdas zu bewertende Grundstack 170 4 wim pro ha.
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Abzlglich von 25 % Emteverdust ergibi dies 127.8 efm pro ha.

Erntermenge pra ha x emtekostandraier Erlés pro efim = Bastandeswert
127.8 efm x EUR 25,17 pro efrm = EUR 3.216,09 pro ha

Das entspricht einem Quatratrmeterprais von EUR 0,32.

Daz gegenatindllchs Waldgrundstiick ist mit ginem Holz- und Steunutzungsrecht iTeiwaldrecht) belastet
und daner gebibrl dem MNutzungsberschtioten i § 40 TLFS zuch die Halfte dieses Bodenwernes zls
Entschadigung fir die Abgeltung des Nutzungsrechtes, das sind EUR 1.95 pro m2.

Die Gasamtabldze fir das Telwaldrecht betragt
a) anteiligar Bodenverkehrswert/m®*  ELIR 1,55
b} Betandeswertim’ ELR 0,32
Gesamt EUR 1,57

Fiir die Gesamifiache betrBot daher der Abldsebetrag fir des Holz- und Streunutzungsiecht EUR
1.145.11,

Tellwaldablése bei Redungaen:

Bei Abldse eines Holz- und Streunnutzungsrechtes im Zuge einer Rodung der Waldflache ist ansfelle des
Bestandeswertes, dic Hichsunreife sowie dic Wirnschaftserschwerniz durch =wangsweise Nutzung und der
Nuzung zur Unzsit zu antschadigen. Der Holzvorrat gabithrt dem Teflwald- baw. MNutzungsberechtigten.

Entschidiaung der Hiebzunraifa |t Taballs dor Gruppa Forst:

Auf Grund des durchschritilichen Alters von 100 Jahren und der foetnesetzten Umtrigbszeit von 120
Jahren betrdgl dle Entschadigung fir die Hisbsunraife EUR 0,2¥/m?,

Entschidiqung fiir dle zwangswelse Nutzung:

Als Entschidigung fir dle zwangsweise Mutzung wird in der Bewertungspraxis in Wert von 20 % vom
mdolich orziclharen Holzedbs angeselst.

20 %h vam Steckpreis EKD x 0,2 x Masse x Ernteverdust / 10.000
DHes ergibt einen Entschidigungsbetrag von EUR 0,08/m®

Entschadigung fiir Nut it

Drer Holz- und Streunutzungsberechtigie wird durch dis Iranspruchnahme von Waldgrund zur Mutzung der
Bestiinde zu ainem Zaitpunkt gemwungen, der nicht in s2in wirtschafliches Konzopt passt. Daher steht ibm
eine Entschidigurng 2u, welche als Nutzung zur Unzeit cder Zwangsnutzung bezeichnat wird.

Al Entschadigung filr dig Nutzung zur Unzeit wird In der Bewertungspraxis mit der Holzpreigdifferenz des
erntekostanireion Durchsckelitzseddses der letzten 5 Jahre und des erntekostenireizn Durchschniltzariscs
armittelt.



S

Yor-at x Etnteverlust x (EKD 5 Janre — EXD aktuel) r 10.000

Da der akiuelle EKD hiher ist als der Dumchschhits-EkD der letzten 5 Jghre, sind vom
Enischadigungstretrag 7ur den Bestandaswert EUR 0,05/m? abzuzishan.

Die Entsehadigung fUr den Bestandeswert im Zuge von Rodungen betrdgt daher EURE 0.31/m2.
Die Gesamtablose fir das Teilwaldrecht im Zuge ener Rodung belrag:

a) anteiliger Bodenverkenrswert'm®  EUR 1,55

b} Batandaswertim? SUR 0,31

Gesamt EUR 1,86

Fir die Gesamiflache betragt daher der Abldsebeatrag fiir das Holz- und Streunutzungsrecht im Falle einer
Rodung der Waldfldcha EUR 1.142,04.

Mit fraundlichen Grufien

DI Fater Winkler



